专精特新、单项冠军联合基地重点产业
项目遴选方案

专精特新、单项冠军研发联合基地项目意向选址地位于宝安区松岗街道法定图则02-11地块。为解决重点产业项目用地需求,根据《深圳市工业及其他产业用地供应管理办法》(深府规〔2019〕4号),结合宝安区产业发展布局规划，现就专精特新、单项冠军联合基地项目提出如下重点产业项目遴选方案：
一、项目名称
专精特新、单项冠军联合基地
二、意向用地单位
旭宇光电（深圳）股份有限公司
深圳民爆光电股份有限公司
深圳市骏鼎达新材料股份有限公司
深圳市精诚达电路科技股份有限公司
三、项目可行性研究
（一）必要性
[bookmark: OLE_LINK1]当前，我国正快速推进绿色制造工程体系建立、重构相关产业链及核心技术体系以促进产业转型升级，绿色制造是解决国家资源和环境问题的重要手段，智慧城市、智能照明、智效材料、智联信息等推动绿色产品、绿色工厂、绿色园区和绿色供应链全面发展，壮大绿色产业。
本联合体企业将重点聚焦健康照明、智能照明、功能性保护新材料、柔性电子电路等产品打造绿色产业供应链，推动深圳壮大绿色产业，增强国际竞争新优势，实现宝安区制造业高效清洁低碳循环和可持续发展。
项目意向单位在深圳市均无自有用地，租赁经营场所分散于多地，不利于生产经营和研发效率的提高，增加管理成本，制约企业发展，公司均需要发展空间。
（二）可行性
专精特新、单项冠军联合基地项目将以智慧城市、智能照明、智效材料、智联信息等新技术新产业的创新布局为核心，形成规模效应和产业带动效应，实现绿色产业供应链的快速发展，对宝安区探索企业联合拿地，拓展产业空间具有重要意义。项目建成达产后，预计将提供700余就业岗位、年产值或营业收入（合并报表）超过22亿元的产业集群，集聚中高端专业人才，提升行业竞争力，促进区域经济发展。
（三）建设内容
专精特新、单项冠军联合基地项目将建设中试车间、研发中心及配套、产品展示、办公场地、配套宿舍及水电设备用房。
（四）初步建设规模
根据建设项目规划，计容用地面积8948平方米，容积率3.85，计容建筑面积34449.8平方米。（具体以土地出让合同为准）。
四、产业准入条件
（一）项目名称
专精特新、单项冠军联合基地
（二）产业类型
战略性新兴产业之节能环保产业（A0703）
战略性新兴产业之新材料产业（A0413）
[bookmark: _GoBack]战略性新兴产业之新一代信息技术产业（A0617）
（三）主体资格要求
1、本项目建设用地由4家企业联合竞买，联合竞买申请人须签署联合竞买协议书，明确各方出资比例、项目建设职责及承诺事项等内容。
2、竞买申请人须符合以下条件：
（1）竞买申请人应为在深圳市注册的企业法人； 
（2）竞买申请人应为拟上市企业并报证监局辅导备案;
（3）竞买申请人产值或营业收入（合并报表）总和不低于22亿元人民币（以2020年财务数据为准）。
（四）产品品质
竞买申请人的主要产品创新应用LED封装器件、LED照明器具、功能性保护套管、柔性线路板，牵头制定并发布国家标准，市场应用不低于9年。
（五）项目投入产出效率
1.投产时间：项目取得土地使用权起3年内建成投产。
2.投资强度：≥3亿元/公顷。
3.产出效率：≥24亿元/公顷·年。
4.节能环保：产值能耗（单位产值的年能耗量）≤0.137吨标准煤/万元。
5.上述投资强度、产出效率和税收强度等总体指标，为联合体各成员单位分项指标折算对应土地使用权益比例后之和；若有联合体成员企业退出，总体指标数值可根据产业监管协议作相应调整。
五、项目用地情况
（一）用地规模：规划用地面积8948平方米（以土地出让合同为准）。
（二）用地功能：普通工业用地（M1）
（三）建筑规模：计容建筑面积34449.8平方米（以土地出让合同为准）。
（四）土地供应方式：“带产业项目”挂牌出让
（五）期限：30年
（六）权利限制：
1.项目建设用地使用权及建筑物允许抵押，但抵押金额不得超出合同剩余年期地价与建筑物的残值之和，项目建设用地使用权及建筑物不得转让,竞买申请人及其全资子公司使用面积占总面积不少于80%，总面积不多于20%的部分允许出租。
2.人民法院强制执行拍卖或者变卖项目建设用地使用权的，次受让人应当承接原国有建设用地使用权出让合同及产业发展监管协议规定的受让人责任及义务，原国有建设用地使用权出让合同约定的土地使用条件不变。人民法院强制执行又无符合条件的次受让人的，其建设用地使用权及地上建（构）筑物由区政府回购。
3.项目建设用地使用权以及附着于该土地上的建（构）筑物及其附属设施不得以股权转让或变更的方式变相转让。
(七)退出机制：
（1）土地出让成交前有企业退出，则重新遴选符合条件的企业进行递补。
（2）在建设阶段，若有联合体成员单位退出，其相应建筑面积由联合体代建，作为创新型产业用房（产权归宝安区政府），由宝安区政府指定部门按照审计部门审定的建造成本价回购。
（八）竞买资格条件：
1.竞买申请人为深圳市注册的企业法人且组成竞买联合体。
2.竞买申请人应当符合《深圳市工业及其他产业用地供应管理办法》（深府规〔2019〕4号）里规定的遴选要求,并通过重点产业项目遴选。
六、环境保护要求
在生产过程中，粉尘、废水、废气、废渣、噪声等排放和产生符合国家、省、市环保政策和法律法规的标准和要求。
