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附件 1

宝安商贸服务企业总部项目遴选方案

为深入建设中国特色社会主义先行示范区和加快建设

现代化国际化创新型城市，提升总部经济发展能级，根据《深

圳市鼓励总部企业高质量发展实施办法》（深府规〔2021〕5

号）和《深圳市总部项目遴选及用地供应管理办法》（深府

规〔2018〕1 号）有关规定，现就宝安商贸服务企业总部项

目制定如下总部项目遴选方案：

一、项目名称

宝安商贸服务企业总部项目

二、意向用地单位

宏桥投资控股（深圳）有限公司

三、项目可行性研究

（一）必要性：铝是世界上用量仅次于钢铁的第二大金

属材料，被广泛应用于飞机、汽车、火车、船舶等重工业制

造领域和火箭、航天飞机、人造卫星等高精尖领域，在国家

经济建设和国防安全等方面发挥着基础性与战略性作用。我

国是全球最大的铝进口国、生产国和消费国，具备产业链条

完整安全、产业规模全球第一、产品技术全球领先、创新能

力逐步提高、单位能耗逐年递减的产业优势和特点，在全球

铝行业中具有很强的影响力及话语权。铝产品广泛应用于建
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筑、交通运输、电力、包装等领域。当前，光伏和新能源汽

车需求爆发式增长已成为拉动铝需求的主要增量。新能源汽

车相比传统汽车，单车铝消耗量提升。铝合金型材以其轻便、

抗腐蚀、牢固性好以及易安装等特性，成为光伏板边框和支

架的标准配置材料。2020 年、2021 年全国的电解铝消费量分

别为 3818 万吨、3987 万吨，年均增长 5.8%，在全球碳排放

趋严，中国开展“双碳”的大背景下，铝材料的应用前景广

阔。

（二）可行性：深圳正抢抓建设粤港澳大湾区、先行示

范区和实施综合改革试点重大历史机遇，继续在粤港澳大湾

区中发挥核心引擎功能。2020 年全市进出口总额 3.05 万亿

元，约占全国的 9.5%，出口规模连续第 28 年居全国外贸城

市首位。深圳已成为全方位高水平对外开放城市、具有全球

影响力的国际化大都市。建设商贸服务企业总部项目，有利

于外贸市场的多元化，增强外贸竞争优势，助力深圳打造国

际贸易中心城市。山东宏桥新型材料有限公司（以下简称“山

东宏桥”）是一家集热电、采矿、氧化铝、液态铝合金、铝

合金锭、铝合金铸轧产品、铝母线、高精铝板带箔、新材料

于一体的全产业链特大型企业。公司是我国铝业龙头企业，

电解铝工厂的年产能约为646万吨。2020年，企业总资产1815

亿元，实现营业收入 861 亿元，净利润 105 亿元，纳税总额

约 95 亿元。

意向用地单位宏桥投资控股（深圳）有限公司（以下简
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称“宏桥投资”）是山东宏桥在深圳投资设立的全资子公司，

2021 年 4 月 26 日成立，实缴注册资本 5 亿元，6 月份正式开

展业务，属于总部管理型企业。宏桥投资是深圳市根据《深

圳市鼓励总部企业高质量发展实施办法》第三条第（二）款

认定的总部企业，其营收、利润和纳税主要来源于全资控股

子公司--深圳宏桥供应链管理有限公司（主营业务为铝钒

土、氧化铝和氢氧化铝等大宗商品贸易）。2021 年实现营收

超过 100 亿元，纳税总额 2.28 亿元，在深圳形成地方财力

1.17 亿元。

宏桥投资作为山东宏桥的深圳总部企业法人主体将开

展集团地区运营管理、海外集群管理、大宗商品交易、学术

交流中心、工业互联网和数字化中心等业务。未来 5 年预计

在深圳办公人数将超过 1000 人，其中研究生及以上学历、高

级职称人员比例超过 66%。目前，宏桥投资在深圳无自有总

部用地，租用宝安中心区前海人寿金融中心 45、46 层。由

于业务发展迅速，租赁空间已无法满足未来日常办公所需，

急需通过建设总部大楼满足各新增板块落地后的空间需求。

建设商贸服务总部大厦，能有效提高公司的协同效率，提升

公司贸易品牌形象，促进区域大宗商品贸易及上、下游产业

发展。

（三）建设内容：运营管理部门综合办公、商品流通及

贸易结算中心、学术交流中心、工业互联网和数字化中心并

配套员工食堂等。
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（四）初步建设规模：项目计容总建筑面积约 57371 平

方米，其中总部企业自用面积不低于 60%（约 34422 平方米）

（建设规模以土地出让合同为准）。

四、准入与承诺

（一）准入条件：

1. 本项目建设用地的竞买申请人须符合以下条件：

（1）经核定的深圳市总部企业；

（2）在深圳市无自有总部用地；

（3）申请遴选上年度实缴注册资本不低于 5 亿元；

（4）申请遴选上年度纳入深圳市统计核算的营业收入

不低于 90 亿元；

（5）申请遴选上年度在深圳市形成地方财力不低于 1

亿元；

（6）申请遴选上年度控股母公司总资产不低于 1000 亿

元。

2. 项目建设用途：本建设项目用于宝安商贸服务企业总

部。

（二）承诺条件：

1. 营业收入：竞买申请人在申请总部项目遴选之日的自

然年度起 5 年内（即 2022 年 1 月 1 日至 2026 年 12 月 31 日

止），累计纳入深圳市宝安区统计核算的营业收入不低于

1000 亿元。

2. 增加值规模：竞买申请人在申请总部项目遴选之日的
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自然年度起 5 年内（即 2022 年 1 月 1 日至 2026 年 12 月 31

日止），累计纳入深圳市统计核算的增加值规模不低于 55 亿

元。

3. 形成地方财力规模：竞买申请人在申请总部项目遴选

之日的自然年度起 5 年内（即 2022 年 1 月 1 日至 2026 年 12

月 31 日止），累计在宝安区纳税形成的深圳市地方财力不低

于 10 亿元。

五、准入行业类别

《深圳市产业结构调整优化和产业导向目录（2016 年修

订）》中“A17 商贸服务业”。

六、项目用地情况

（一）用地意向区位：宝安中心区

（二）用地规模：7171 平方米（以土地出让合同为准）

（三）用地功能：商业用地（C1）

（四）建设规模：57371 平方米（以土地出让合同为准）

（五）土地出让方式：挂牌出让

（六）期限：30 年

（七）权利限制：

1. 项目用地竞得人的商事主体登记注册地址在宝安区，

且在土地出让合同年限届满前不得迁出。

2. 项目计容建设规模为 57371 平方米，其中不低于 60%

的建筑面积（约 34422 平方米）全出让年期内不得转让和出

租（以下简称自用部分建筑），其余部分为非自用部分建筑。
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非自用部分建筑允许租售，其中办公用房比例不低于 50%。

非自用办公用房由区政府作为政策性优惠商业办公用房，用

于引进与总部企业相关的上下游企业入驻；除办公用房外的

非自用部分建筑，在 5 年承诺期届满，产业发展监管协议履

约考核通过后方可转让（建设规模以土地出让合同为准）。

3. 项目建设用地使用权及建筑物允许抵押，但抵押金额

不得超出合同剩余年期地价与建筑物的残值之和。

4. 项目建设用地竞得人因人民法院强制执行而拍卖或

者变卖建设用地使用权的，次受让人应当承接原建设用地使

用权出让合同及产业发展监管协议规定的受让人责任与义

务，原建设用地使用权出让合同约定的土地使用条件不变。

人民法院强制执行又无符合条件的次受让人的，其建设用地

使用权及地上建（构）筑物由政府回购。

5. 项目建设用地竞得人、项目建设用地竞得人的控股股

东或其实际控制人在全出让年期内不得以股权转让或变更

的方式变相转让建设用地使用权以及附着于该土地上的建

筑物、构筑物及其附属设施。


