机场东地区法定图则04-01等地块工业区块线二级线局部调整方案（A409-0465地块

调入一级线）
调整概述

目前，有机场东车辆段综合开发项目（机场东地区法定图则04-01等地块）为市重大公共利益项目，该项目调整范围内涉及工业区块线二级线面积148370.18平方米，此外还有边角地4651.13平方米也位于二级线内，为防止调整区块线后出现难以管理、利用的边角地块，现需将项目范围涉及的整个二级区块线纳入本次调整范围，故调整总面积为153021.31平方米。我区工业区块线划定规模为74.43平方公里，基本规模为74.2平方公里，现有规模约为74.25平方公里，剩余可供调整规模为56133.95平方米，余量已不足以支撑该项目调出。现有燕罗街道山门社区利益统筹项目政府收储产业地块，已完成土地整备及入库，宗地号为A409-0465，宗地面积为153850.33平方米，土地用途为普通工业用地且尚未纳入工业区块线管理。现拟将该地块调入工业区块线一级线内管理，并将机场东地区法定图则04-01等地块涉及工业区块线二级线部分调出。
调整论证

局部调整的政策依据：按照《深圳市工业区块线管理办法》（深府规[2018]14号）第七条“现状工业基础较好、集中成片、符合城市规划要求的用地应划入一级线内，部分现状工业基础较好、用地规模较小、符合城市规划要求确需予以控制的用地也可划入一级线内。”、第十三条“因城市发展需要，可适时对区块线进行局部调整，局部调整需遵循“基本规模不减少、产业布局更合理”的原则。各区一级线的局部调整要做好总量占补平衡的统筹安排。”和第十八条“二级线内现状工业用地如需开展以工业为主导功能的城市更新或土地整备，应按程序调整城市规划，并纳入一级线进行管理。线内现状工业用地如确需开展以居住、商业为主导功能的城市更新或土地整备，需按局部调整程序调出区块线，并按照批准的城市规划予以实施。”

局部调整涉及的土地整备项目情况：经市规划和自然资源局和区城市更新和土地整备局核实，本次局部调整地块所涉及到的A409-0465地块，已完成土地整备及入库和规划调整，土地用途为普通工业用地，地块整体位于工业区块线外。同时该地块已完成土地挂牌，拟落地重点产业项目。
社会贡献：机场东车辆段融资地块开发项目的实施将保障地铁12号线重点设施落地，提升片区公共交通基础设施水平，将上盖物业开发效益直接反哺地铁建设资金，保障地铁可持续建设。此外，机场东车辆段融资地块内拟配建公共住房，有助于改善片区住房结构，满足用房需求。
调整范围

拟调入地块为燕罗街道山门社区利益统筹项目政府收储产业地块，已完成土地整备及入库，宗地号为A409-0465，宗地面积为153850.33平方米。
机场东车辆段融资地块用地面积约26公顷，涉及拟调出工业区块线二级线范围153021.31平方米，包括《深圳市宝安103-06号片区[机场东地区]法定图则》04-01、04-10、04-12、04-14、04-15、04-16、04-17地块。其中，两处边角地面积共4651.13平方米在机场东车辆段融资地块范围外：地块一面积972.7平方米现状为广深公路绿化隔离带，地块二面积3678.43平方米现状主要为空地，法定图则规划为道路，为保证区块划定的合理性，避免遗留边角地，本次调整将上述两处地块一并调出。
本次调整将宗地A409-0465地块，宗地面积共计约153850.33平方米调入工业区块线一级线。机场东地区法定图则04-01等地块涉及工业区块线二级线范围共计153021.31平方米调出工业区块线二级线。
