重点产业项目遴选方案

医疗器械研发及数字化生产基地项目意向选址地位于航城街道钟屋社区土地整备及利益统筹项目02-01地块。为解决重点产业项目用地需求,根据《深圳市人民政府关于印发工业及其他产业用地供应管理办法的通知》（深府规〔2019〕4号）及《深圳市人民政府关于延长工业及其他产业用地供应管理办法的通知》（深府规〔2024〕1号）规定，结合宝安区产业发展布局规划，现就医疗器械研发及数字化生产基地项目提出如下重点产业项目遴选方案：
1、 项目名称
医疗器械研发及数字化生产基地
二、意向用地单位
深圳半岛医疗集团股份有限公司
三、项目可行性研究
（一）必要性：
近年来，我国高端医疗器械产业发展迅速，但国内医疗器械国有化率不高，进口品牌占据我国高端医疗器械市场份额的80%以上，制约了行业的国产品牌发展。近年来，国家针对医疗器械行业加大支持力度，鼓励医疗器械创新研发，不断提高公立医疗机构国产医学诊疗设备等医疗器械的市场份额，加快补齐高端医疗器械短板，加快关键核心技术攻关，实现高端医疗器械自主可控。
项目意向用地单位聚焦皮肤治疗与健康管理、产后修复领域，从事医疗器械研发生产15年，在声光电类医疗器械领域具有较强的技术研发实力，拥有高频射频、激光、超声和其他光电类医疗核心技术，技术转化成果显著。在光电类皮肤治疗医疗器械市场细分领域的竞争格局，在国际上具有一定竞争力，核心产品实现进口替代。
本项目契合国家“十四五”规划和深圳“20+8”的重大发展战略。项目的实施，可加快宝安区医疗健康产业集聚发展，推进我区医疗健康与生活美容、贸易等产业深度融合，同时带动一系列生活性服务业消费的转型升级，助力深圳全产业链深度融合和可持续发展。
意向用地单位及其相关联公司在深圳暂无自有用地或用房。
（2） 可行性:
近年来国家相继出台了多项规划政策，重点支持医疗器械产业创新发展。2023年8月25日，国务院常务会《医疗装备产业高质量发展行动计划（2023－2025年）》指出“加快补齐我国高端医疗装备短板。要高度重视国产医疗装备的推广应用，完善相关支持政策，促进国产医疗装备迭代升级”；2023年3月23日，中央办公厅、国务院办公厅《关于进一步完善医疗卫生服务体系的意见》要求“加强临床医学、公共卫生和医药器械研发体系与能力建设，加快补齐高端医疗装备短板”；2021年4月6日，《广东省国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》提出要聚焦医疗器械创新和产业高质量发展，并推动“卡脖子”问题成体系解决；2022年7月24日，《深圳市促进大健康产业集群高质量发展的若干措施》，重点支持医疗美容、化妆品等健康服务业以及为其提供支撑的医疗美容设备、康复养老设备等健康制造业，鼓励医疗器械生产场地建设，鼓励医疗器械产品本地产业化。
医疗器械行业是国际公认的具有广阔发展前景的朝阳行业，具有较高的战略性、带动性和成长性。近年来，受益于国内良好的经济环境、社会环境、技术环境以及政策环境，我国医疗器械市场迎来巨大的发展机遇，产业规模持续高增长。2022年，我国医疗器械主营业收入达到1.3万亿元，占全球市场的27.5%，近5年年均复合增长率为10.54%，高于我国制造业总体增长水平，已跃升成为全球第二大市场，处于行业发展的黄金期。
本项目贯彻落实国家、省、市、区关于医疗器械产业的长期规划与发展需要，聚焦皮肤治疗与健康管理、产后修复领域，打造高端化、国际化、可信赖的高端医疗器械自主品牌。项目的实施将进一步提升宝安区及深圳市的医疗器械产业的技术水平，促进产业创新发展，提高医疗器械产业在国际市场的竞争力；推动医疗技术创新，促使医疗器械技术的创新和突破，推动整个医疗行业的发展。本项目建设符合国家、深圳市产业发展导向和我区产业发展定位，且项目意向用地单位在我市无自有产业用地和用房。
（三）建设内容：
本项目建设医疗器械研发及数字化生产基地项目，主要建设内容包括高端医疗器械研发中心、中试基地、高端医疗器械制造中心及其他配套实施。
（四）初步建设规模：
[bookmark: _GoBack]根据医疗器械研发及数字化生产基地建设项目规划，该项目建设用地面积1.346万平方米，容积率为5.5，计容面积7.403万平方米（以土地出让合同为准），其中生产厂房面积5.18万平方米，配套设施面积2.223万平方米（以规资部门出具的规划设计要点为准）。
四、产业准入条件
（一）产业类型：
《深圳市产业结构调整优化和产业导向目录（2016年修订）》中鼓励发展类——A1912 电子测量和电工仪表、专业仪表、医疗器械。
根据《深圳市工业及其他产业用地供应管理办法》(深府规〔2019〕4号)，该产业类型属于适用产业发展导向修正系数的战略性新兴产业。
（二）生产技术及产业标准：
1.竞买申请人及其关联公司从事医疗器械行业15年以上。
2.竞买申请人及其关联公司在高频射频、激光、超声和其他光电技术方面拥有专利300件以上。
3.竞买申请人建有温控射频和聚焦超声广东省工程技术研究中心。
（三）产品品质：
竞买申请人及关联公司获得NMPA医疗器械注册证30项以上。
（四）项目投入产出效率：
1.投产时间：项目用地的开工竣工时间以《土地使用权出让合同》约定时间为准，应于项目竣工验收后1年内投产。
2.固定资产投资强度：（固定资产投资总额/项目建设用地面积）不少于2.61亿元/公顷，即项目固定资产投资总额不低于3.52亿元。
3.产出效率：用地产出（单个监管期内年均总产值/项目建设用地面积）不少于7.43亿元/公顷，即投产后每隔5年、出让期届满前1年的年均总产值不低于10亿元。
4.产值能耗：半岛医疗医疗器械研发及数字化生产基地投产后，产值能耗（工业综合能源消费量/工业总产值）每年均不高于0.137吨标准煤/万元。
5.税收强度：项目投产后税收强度（年均纳税额/项目建设用地面积）平均不低于1661.22万元/公顷，即年均纳税额不低于2236万元。纳税额=税务自缴税款总额+出口货物增值税“免抵”税额调库。
以上所需核算指标基础数据是指竞买申请人及其关联公司（系指竞买申请人及其实际控制人直接或间接持股的全部企业）纳入宝安区统计核算的数据。
五、项目用地情况	
（一）用地规模：13460平方米（以土地出让合同为准）
（二）用地功能：普通工业用地（M1）
（三）建设规模： 74030平方米（以土地出让合同为准）
（四）土地供应方式：“带产业项目”挂牌出让
（五）期限：30年
（六）权利限制：
1.项目建设用地使用权及建筑物允许抵押，但抵押金额不得超出合同剩余年期地价与建筑物的残值之和，应以宗地内的所有建筑物进行抵押，项目建设用地使用权及建筑物不得转让、不得出租。
2.人民法院强制执行拍卖或者变卖项目建设用地使用权的，次受让人应当承接原国有建设用地使用权出让合同及产业发展监管协议规定的受让人责任及义务，原国有建设用地使用权出让合同约定的土地使用条件不变。人民法院强制执行又无符合条件的次受让人的，其建设用地使用权及地上建（构）筑物由区政府回购。
3.项目建设用地使用权以及附着于该土地上的建（构）筑物及其附属设施不得以股权转让或变更的方式变相转让。
（七）竞买资格条件：
1.竞买申请人为中华人民共和国境内法人企业。
2.竞买申请人应当符合《深圳市人民政府关于印发工业及其他产业用地供应管理办法的通知》（深府规〔2019〕4号）及《深圳市人民政府关于延长工业及其他产业用地供应管理办法的通知》（深府规〔2024〕1号）里规定的遴选要求,并通过重点产业项目遴选。
六、环境保护要求
在生产过程中，粉尘、废水、废气、废渣、噪声等排放和产生符合国家、省、市环保政策和法律法规的标准和要求。
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