
深港智汇产业园（和一）项目介绍
产业集聚·工业上楼·三生融合 



核心区位 海陆空铁 多维度交通体系
项目位于前海深港现代服务业合作区，

距最近地铁口700m，距最近高速口2km，距国际机场、码头13km。

打造“人工智能+机器人”
湾区产业集聚基地
基于上位规划、立足市场基础，重点发展人工智能、机器人

及相关的新一代电子信息和高端装备制造业以及其他对前海

合作区、宝安区发展具有重大意义的产业。
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产业精准落位
打造高品质园区
项目为M0新型产业用地项目，总建筑面积约41.3

万㎡，预计2027年建成交付。

用地性质 新型产业用地

总建设用地面积 71795.02㎡

建筑覆盖率 ≤65%

建筑高度 ≤100m

规定容积率 ≤4.8

规定建筑面积 344320㎡

其中：

无污染厂房 234310㎡

研发用房 27460㎡

配套宿舍 70870㎡

配套服务用房 7950㎡

公共配套设施 3730㎡

机动车停车位 1150辆



租赁型厂房
约5.29万㎡

销售型厂房
约7.20万㎡

销售型厂房
约10.94万

㎡

销售型研发用房
约2.75万㎡

销售型宿舍
约5.92万㎡

宿舍型保租房
约1.17万㎡

通过遴选的企业可购买产业空间和宿舍

销售型红本厂房
周边同类型项目售价均高于1.5w/㎡，但本项目为政策性园区，受
政策规范的限制，厂房销售价格按“总成本+8%微利”拟定，厂

房定价约为1万元/㎡左右。厂房可办红本，可按揭，可抵押。

租赁型厂房
根据政策规范要求，租赁型厂房租金为35元/㎡/月，前五年租
金不递增，后续年租金递增率不超过3%。

销售型宿舍
企业购买面积最高不超过其持有行政区已购产业用房面积的30%，
含多人间、单间、套间等户型。按“总成本+8%微利”拟定，销

售价格约为1.3万元/㎡。

宿舍型保租房
宿舍型保租房面向入园企业员工出租。根据政策，按市价9折，

项目可研租赁定价：27元/㎡/月。

低价优质 政策性园区



生产、生活、生态有机融合 协调发展
坚持生产、生活、生态“三生融合”为核心，打造绿色化、智能化、高端化的产业园区。

将厂房、研发、宿舍、商业有机结合，实现经济、社会、环境三者之间的平衡。
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河畔智造窗口
滨河长廊，将沿河景观导引到园区内部，生产与自然和谐共融，形成有律动节奏的生态绿轴。



共享中心庭院
中心广场展厅为企业活动与新品发布提供多

功能的使用场所，以跨街连廊将不同使用空

间有机连接，为园区提供多层次的共享中心

庭院。



近零碳建筑
屋顶光伏板利用太阳能发电，补充建筑本身运

行的能耗，体现园区绿色理念和生活。合并再

生能源及功能，节约资源。



标准层面积2000~4000m²，平面方正，多种
面积段供选择，可自由分隔，最大满足单层
10000m²生产空间要求。

厂房首层层高8m，二、三层层高6m，四至六
层层高5.4m，七层及以上层高4.5m，满足生
产、研发等对空间高度的不同需求。

首层承重2T/m²，二至六层承重1.2T/m²，七
层及以上承重0.65T/m²，为重型设备的安装与
生产提供坚实场地。

柱网尺寸9m*11m，大跨度柱距提高产线布置
效率。

每部货梯服务面积8000~10000m²/台，大幅
提高货运能力。

高标准

定制化

大平层

高层高

重荷载

宽柱距

强运力

室内分隔

局部挑空

局部提高荷载

提高防振强度

设置牛腿柱

精细化设计 客户专属定制
在不影响工期，不违反整体规划的前提下，根据企业的偏
好以及工艺生产方面等特殊需求，量身定制产品。
包括但不限于：



高端宿舍只为更高端的人才

➢ 明厨明卫，适合居家长住

➢ 南北向宿舍，极致景观和朝向

➢ 两室一厅，满足家庭需求

➢ 可分可合，更大户型满足更高端需求

多人间满足基层员工需要

➢ 3.6m层高满足上下铺摆放

➢ 卫生间与阳台同侧，可通风采光

多类型宿舍  满足不同人群

多人间
建筑面积：41㎡
套内面积：29㎡

单人间
建筑面积：41㎡
套内面积：29㎡

两房两厅
建筑面积：97㎡
套内面积：69㎡

一房一厅
建筑面积：51㎡
套内面积：36㎡

单人间满足高管及研发人员需要

➢ 增设厨台、烟道，提升居住体验



六大赋能服务体系 集聚商务资源 助力企业成长

线上提供政策咨询平台、
提供申报指引服务、发
布政策信息

线下举办政策宣讲会

技术：知识产权申报，
技术检测、成果转化对
接

市场：渠道对接、信息
交流、应用场景支持

培育、培训服务

集团资源：政府、关联
企业资源对接

第三方资源：行业协会、
新闻媒体、商会联盟资
源对接

集中采购：办公用品、
耗材集中采购

集中招聘：高校资源对
接、高端人才引进

商事服务：工商注册、
工商变更、财税服务、
特殊行业资质代办服务

整合市场融资机构资源，
为企业提供融资对接

整合市、区、前海银行
资源，为企业提供金融
服务产品

政府引导基金对接、撮
合

园区大数据平台：
工业数字化助力企业降
本增效

智慧园区管理：
智慧园区管理系统，智
慧梯控、智慧停车等

01
政策服务

02
产业服务

03
生态服务

04
增值服务

05
金融服务

06
智慧服务



双招双引 招商引资 招财引智

招引港资企业 实际使用外资 招引港人 重点香港企业

重点香港机构 重点产业项目 重大产业项目 意向投资额

优惠
政策

企业
所得税

个人
所得税

外资
奖励

商贸
物流

科技
创新

人工
智能

前海产业扶持政策
1 促进产业集聚办公用房资金补贴

2 港澳青年在前海就业创业发展

3 企业所得税优惠

4 个人所得税优惠

5 创新型产业用房管理办法

6 专业服务业发展

7 中国特色新型智库发展

8 前海深港国际法务区高端法律服务业集聚

9 商贸物流业高质量发展

10 支持科技创新

11 风投创投联动发展

12 支持新型研发机构

13 促进总部企业高质量发展

14 知识产权创新高地

15 涉税服务业创新发展

16 前海全球服务商集聚发展

17 港澳医疗机构集聚发展

18 支持人工智能高质量发展高水平应用

19 外资奖励

20 大宗商品贸易高质量发展

21 跨境电子商务高质量发展

22 船舶租赁等航运业态高质量发展

23 飞机租赁产业高质量发展

···

对符合条款的港资、澳资、外资机构，多项扶持标准提高至1.2倍。

（最高扶持金额不变）

（政策小册子二维码）
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企业遴选程序

发布遴选公告 报名企业全覆
盖走访

第三方审核材
料

遴选小组会

企业报名填表
企业提交正式
材料同时进行
定制化谈判

专家客观评分、
排序

遴选结果公示

目前第一次遴选报名已结束，目前计划进一步聚焦产业，经批准后再开展第二次遴选。


